
１．改正理由 

大崎駅西口地区地区計画の一部変更の都市計画決定を受け、決定された建築制限の実

効性を担保するため、建築基準法第６８条の２第１項の規定に基づき、当該区域におけ

る建築物の制限を条例に定める。 

あわせて、建築基準法等の一部改正に伴う所要の規定整備を行う。 

２．地区の位置 

【Ｆ北地区】 

制限を新たに定める。 

【Ｆ南地区】 

制限を新たに定める。 

【Ｅ西地区】 

既存地区の制限の追加。

３．改正内容 

① 大崎駅西口地区地区計画の一部変更に伴う条例で定める建築制限 

【Ｆ北地区】：新規 

・建築物の用途制限 風俗営業等の規制及び業務の適正化等に

関する法律（以下「風営法」という。）第

２条第６項から第９項までに規定する営

業の用に供する建築物 

・建築物の敷地面積の最低限度 ５００㎡

【Ｆ南地区】：新規 

・建築物の用途の制限 風営法第２条第６項から第９項までに規

定する営業の用に供する建築物 

・建築物の容積率の最高限度 １０分の６５（６５０％）

・建築物の容積率の最低限度 １０分の３０（３００％）

・建築物の建蔽率の最高限度 １０分の６（６０％）

・建築物の建築面積の最低限度 ３００㎡

・建築物の敷地面積の最低限度 ５００㎡

・壁面の位置の制限 計画図に示す壁面の位置の数値（別紙１）

・建築物の高さの最高限度 １４９ｍ

第３３号議案関係資料 

「品川区地区計画等の区域内における建築物の制限に関する条例 

の一部を改正する条例」について 

建 設 委 員 会 資 料 
平成 30 年 2 月 26 日 
都 市 環 境 部 建 築 課 



【Ｅ西地区】：既存地区の制限の追加 

・建築物の容積率の最低限度 １０分の１０（１００％）

・建築物の建蔽率の最高限度 １０分の６（６０％）

・建築物の建築面積の最低限度 ２００㎡

・壁面の位置の制限（変更） 計画図に示す壁面の位置の数値（別紙１）

・建築物の高さの最高限度 ３０ｍ

② 「都市緑地法等の一部を改正する法律（平成 29 年法律第 26 号）」（平成 29 年 5 月

12 日公布）により建築基準法の一部が改正され、新たな用途地域として「田園住居地

域」が創設されたことによる所要の規定整備 

③ 平成 22 年に「蔽」（ぺい）が常用漢字に追加され、建築基準法の一部改正で「建蔽

率」に改められたことによる、条例上使用の「建ぺい率」から「建蔽率」への改正 

④ 風営法の一部改正により風営法第２条第１項が改正され、ダンスホール等の規制が

見直された。現状では風営法の改正を踏まえた地区計画の変更がなされていないため、

地区計画を変更するまでの間、現行の地区計画の内容を引き続き制限するため、改正前

の風営法を引用するために行う規定整備 

４．新旧対照表 （別紙２） 

５．施行期日   

・ 大崎駅西口地区地区計画の建築制限に関する部分 

→公布の日 

・ 建築基準法および、風営法の一部改正にともなう部分 

→平成 30 年４月１日



別
紙
１
 

２号壁面線 

２号壁面線 

１号壁面線 

１号壁面線 

５号壁面線 

４号壁面線 
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新旧対照表 

新 旧 

品川区地区計画等の区域内における建築物の制限に関する条例 品川区地区計画等の区域内における建築物の制限に関する条例 

平成14年12月６日

条例第39号

平成14年12月６日

条例第39号

（目的） （目的） 

第１条 この条例は、建築基準法（昭和25年法律第201号。以下「法」という。）

第68条の２第１項の規定に基づき、地区計画等の区域内における建築物の敷

地、構造および用途に関する制限を定めることにより、適正な都市機能と健

全な都市環境を確保することを目的とする。 

第１条 この条例は、建築基準法（昭和25年法律第201号。以下「法」という。）

第68条の２第１項の規定に基づき、地区計画等の区域内における建築物の敷

地、構造および用途に関する制限を定めることにより、適正な都市機能と健

全な都市環境を確保することを目的とする。 

（建築物の建蔽率の最高限度） （建築物の建ぺい率の最高限度） 

第６条 建築物の建蔽率（建築面積の敷地面積に対する割合をいう。以下同じ。）

は、別表第２に掲げる地区整備計画等地区の区分に応じ、それぞれ同表エの

欄に掲げる数値以下でなければならない。 

第６条 建築物の建ぺい率（建築面積の敷地面積に対する割合をいう。以下同

じ。）は、別表第２に掲げる地区整備計画等地区の区分に応じ、それぞれ同

表エの欄に掲げる数値以下でなければならない。 

（建築物の敷地が地区整備計画等区域の内外にわたる場合等の措置） （建築物の敷地が地区整備計画等区域の内外にわたる場合等の措置） 

第12条 建築物の敷地が地区整備計画等区域の外と１の地区整備計画等地区に

わたる場合においては、その敷地の過半が当該地区整備計画等地区に属する

ときはその建築物またはその敷地の全部について当該地区整備計画等地区に

係る第３条、第７条および第８条第１項の規定を適用し、その敷地の過半が

当該地区整備計画等地区の外に属するときはその建築物またはその敷地の全

部についてこれらの規定を適用しない。 

（第２項および第３項省略） 

４ 建築物の敷地が地区整備計画等区域の内外にわたる場合または建築物の敷

地が地区整備計画等地区の２以上にわたる場合においては、第６条の規定に

よる制限を、法第53条第１項の規定による建築物の建蔽率の限度とみなして、

同条第２項の規定を適用する。 

（第５項省略） 

別表第１（第２条、第２条の２、第13条の２、第13条の９関係） 

第12条 建築物の敷地が地区整備計画等区域の外と１の地区整備計画等地区に

わたる場合においては、その敷地の過半が当該地区整備計画等地区に属する

ときはその建築物またはその敷地の全部について当該地区整備計画等地区に

係る第３条、第７条および第８条第１項の規定を適用し、その敷地の過半が

当該地区整備計画等地区の外に属するときはその建築物またはその敷地の全

部についてこれらの規定を適用しない。 

（第２項および第３項省略） 

４ 建築物の敷地が地区整備計画等区域の内外にわたる場合または建築物の敷

地が地区整備計画等地区の２以上にわたる場合においては、第６条の規定に

よる制限を、法第53条第１項の規定による建築物の建ぺい率の限度とみなし

て、同条第２項の規定を適用する。 

（第５項省略） 

別表第１（第２条、第２条の２、第13条の２、第13条の９関係） 

種別 地区整備計画等の

名称 

区域   種別 地区整備計画等の

名称 

区域  

 地区整備

計画、再

開発地区

（省略） （省略）   地区整備

計画、再

開発地区

（省略） （省略）  

 大崎駅西口地区地

区整備計画 

都市計画法第21条第２項において準用

する同法第20条第１項の規定により告

  大崎駅西口地区地

区整備計画 

都市計画法第21条第２項において準用

する同法第20条第１項の規定により告

別
紙
２
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新 旧 

整備計画

および防

災街区整

備地区整

備計画 

示された大崎駅西口地区地区計画（平成

30年東京都告示第57号）の区域のうち、

地区整備計画が定められた区域 

整備計画

および防

災街区整

備地区整

備計画 

示された大崎駅西口地区地区計画（平成

20年東京都告示第1261号）の区域のう

ち、地区整備計画が定められた区域 

   （省略） （省略）     （省略） （省略）  

別表第２（第３条―第11条関係） 別表第２（第３条―第11条関係） 

 地区

整備

計画

等の

名称

地区

整備

計画

等地

区 

ア イ ウ エ オ カ キ ク ケ   地区

整備

計画

等の

名称

地区

整備

計画

等地

区 

ア イ ウ エ オ カ キ ク ケ  

 建築物

の用途

の制限

建築物

の容積

率の最

高限度 

建築

物の

容積

率の

最低

限度

建築

物の

建蔽

率の

最高

限度 

建築

物の

建築

面積

の最

低限

度 

建築

物の

敷地

面積

の最

低限

度 

壁面の

位置の

制限 

建築

物の

高さ

の最

高限

度 

垣ま

たは

さく

の構

造の

制限

  建築物

の用途

の制限

建築物

の容積

率の最

高限度 

建築

物の

容積

率の

最低

限度

建築

物の

建ぺ

い率

の最

高限

度 

建築

物の

建築

面積

の最

低限

度 

建築

物の

敷地

面積

の最

低限

度 

壁面の

位置の

制限 

建築

物の

高さ

の最

高限

度 

垣ま

たは

さく

の構

造の

制限

 東品

川二

丁目

地区

地区

整備

計画

Ａ地

区 

風俗営

業等の

規制及

び業務

の適正

化等に

関する

法律の

一部を

改正す

る法律

（平成

27年法

律第45

号）に

よる改

正前の

風俗営

（省略）      （省

略）

（省略）      東品

川二

丁目

地区

地区

整備

計画

Ａ地

区 

風俗営

業等の

規制及

び業務

の適正

化等に

関する

法律

（昭和

23年法

律第

122号。

以下

「風営

法」と

いう。）

第２条

第６項

（省略）      （省

略）

（省略）     
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新 旧 

業等の

規制及

び業務

の適正

化等に

関する

法律

（昭和

23年法

律第

122号。

以下

「改正

前の風

営法」

とい

う。）

第２条

第６項

に規定

する営

業の用

に供す

る建築

物 

に規定

する営

業の用

に供す

る建築

物 

   Ｂ地

区 

改正前

の風営

法第２

条第６

項に規

定する

営業の

用に供

（省略）      （省

略）

（省略）        Ｂ地

区 

風営法

第２条

第６項

に規定

する営

業の用

に供す

る建築

（省略）      （省

略）

（省略）     
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新 旧 

する建

築物 

物 

   その

他の

地区 

改正前

の風営

法第２

条第６

項に規

定する

営業の

用に供

する建

築物 

（省略）      （省

略）

（省略）        その

他の

地区 

風営法

第２条

第６項

に規定

する営

業の用

に供す

る建築

物 

（省略）      （省

略）

（省略）     

 西大

井駅

周辺

地区

地区

整備

計画

駅前

街区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する営

業およ

び製造

の用に

供する

建築物

          （省略）  （省

略）

  西大

井駅

周辺

地区

地区

整備

計画

駅前

街区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する営

業およ

び製造

の用に

供する

建築物

          （省略）  （省

略）

     (１) 

改正

前の

風営

法第

２条

第１

項第

８号

なら

びに

                    (１) 

風営

法第

２条

第１

項第

８号

なら

びに

第６

項第
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新 旧 

第２

条第

６項

第３

号お

よび

第４

号に

規定

する

もの

３号

およ

び第

４号

に規

定す

るも

の 

     (２)お

よび

（３

）省

略 

                    (２)お

よび

（３

）省

略 

 西五

反田

三丁

目地

区地

区整

備計

画 

住工

複合

地区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

（省略）        （省略）      西五

反田

三丁

目地

区地

区整

備計

画 

住工

複合

地区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

（省略）        （省略）     

     (１)省

略 

                  (１)省

略 

     (２) 

法別

表第

２

(り)

項第

                  (２) 

法別

表第

２

(ち)

項第
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新 旧 

３号

に掲

げる

建築

物 

３号

に掲

げる

建築

物 

     (３)省

略 

                    (３)省

略 

   沿道

商業

地区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

          （省略）        沿道

商業

地区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

          （省略）     

     (１)省

略 

                    (１)省

略  

     (２) 

法別

表第

２

(り)

項第

３号

に掲

げる

建築

物 

                    (２) 

法別

表第

２

(ち)

項第

３号

に掲

げる

建築

物 

     (３) 

改正

前の

風営

法第

２条

第６

                      (３) 

風営

法第

２条

第６

項に

規定
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新 旧 

項に

規定

する

営業

の用

に供

する

建築

物 

する

営業

の用

に供

する

建築

物 

 戸越

一丁

目地

区地

区整

備計

画 

近隣

商業

地区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

        （省

略）

（省略）（省

略） 

（省

略）

  戸越

一丁

目地

区地

区整

備計

画 

近隣

商業

地区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

        （省

略）

（省略）（省

略） 

（省

略）

     (１)省

略 

                (１)省

略  

     (２) 

改正

前の

風営

法第

２条

第１

項第

８号

に規

定す

る営

業の

用に

供す

                (２) 

風営

法第

２条

第１

項第

８号

に規

定す

る営

業の

用に

供す

る建

築物
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新 旧 

る建

築物

 大崎

駅東

口第

２地

区再

開発

地区

整備

計画

Ａ地

区 

改正前

の風営

法第２

条第１

項第１

号また

は第６

項に規

定する

営業の

用に供

する建

築物 

  （省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（省

略） 

（省

略）

  大崎

駅東

口第

２地

区再

開発

地区

整備

計画

Ａ地

区 

風営法

第２条

第１項

第１号

または

第６項

に規定

する営

業の用

に供す

る建築

物 

  （省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（省

略） 

（省

略）

   Ｃ地

区 

事務

所、物

品販売

業を営

む店舗

または

飲食店

の用に

供する

建築物

（改正

前の風

営法第

２条第

１項第

１号ま

たは第

６項第

  （省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（省

略） 

      Ｃ地

区 

事務

所、物

品販売

業を営

む店舗

または

飲食店

の用に

供する

建築物

（風営

法第２

条第１

項第１

号また

は第６

項第５

号に規

  （省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（省

略） 
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新 旧 

５号に

規定す

る営業

の用に

供する

建築物

を除

く。）

以外の

建築物

定する

営業の

用に供

する建

築物を

除く。）

以外の

建築物

 品川

駅東

口地

区再

開発

地区

整備

計画

Ａ―

１地

区 

法別表

第２

(り)項

第４号

および

(ぬ)項

に掲げ

る建築

物 

          （省略）  （省

略）

  品川

駅東

口地

区再

開発

地区

整備

計画

Ａ―

１地

区 

法別表

第２

(ち)項

第４号

および

(り)項

に掲げ

る建築

物 

          （省略）  （省

略）

   Ｂ―

１地

区 

計画図

に「住

宅ゾー

ン」と

して定

める区

域にお

いては

共同住

宅およ

び居住

者の共

同の福

祉また

          （省略）  （省

略）

    Ｂ―

１地

区 

計画図

に「住

宅ゾー

ン」と

して定

める区

域にお

いては

共同住

宅およ

び居住

者の共

同の福

祉また

          （省略）  （省

略）



10/40  

新 旧 

は利便

に供す

る施設

以外の

建築

物、そ

の他の

区域に

おいて

は法別

表第２

(り)項

第４号

および

(ぬ)項

に掲げ

る建築

物 

は利便

に供す

る施設

以外の

建築

物、そ

の他の

区域に

おいて

は法別

表第２

(ち)項

第４号

および

(り)項

に掲げ

る建築

物 

   Ｂ―

４地

区 

法別表

第２

(り)項

第４号

および

(ぬ)項

に掲げ

る建築

物 

          （省略）  （省

略）

    Ｂ―

４地

区 

法別表

第２

(ち)項

第４号

および

(り)項

に掲げ

る建築

物 

          （省略）  （省

略）

 東五

反田

地区

地区

整備

計画

Ａ地

区 

法別表

第２

(ぬ)項

に掲げ

る建築

物およ

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）      東五

反田

地区

地区

整備

計画

Ａ地

区 

法別表

第２

(り)項

に掲げ

る建築

物およ

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）     



11/40  

新 旧 

び改正

前の風

営法第

２条第

１項第

１号か

ら第６

号まで

または

第６項

に規定

する営

業の用

に供す

る建築

物 

び風営

法第２

条第１

項第１

号から

第６号

までま

たは第

６項に

規定す

る営業

の用に

供する

建築物

   Ｂ地

区 

法別表

第２

(ぬ)項

に掲げ

る建築

物およ

び改正

前の風

営法第

２条第

１項第

１号か

ら第６

号まで

に規定

する営

業の用

（省略）  （省

略） 

  （省

略）

（省略）（省

略） 

      Ｂ地

区 

法別表

第２

(り)項

に掲げ

る建築

物およ

び風営

法第２

条第１

項第１

号から

第６号

までに

規定す

る営業

の用に

供する

（省略）  （省

略） 

  （省

略）

（省略）（省

略） 



12/40  

新 旧 

に供す

る建築

物 

建築物

 東品

川四

丁目

地区

地区

整備

計画

Ａ街

区 

法別表

第２

(ぬ)項

に掲げ

る建築

物およ

び改正

前の風

営法第

２条第

１項第

１号か

ら第３

号まで

もしく

は第６

号また

は第６

項に規

定する

営業の

用に供

する建

築物 

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）      東品

川四

丁目

地区

地区

整備

計画

Ａ街

区 

法別表

第２

(り)項

に掲げ

る建築

物およ

び風営

法第２

条第１

項第１

号から

第３号

までも

しくは

第６号

または

第６項

に規定

する営

業の用

に供す

る建築

物 

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）     

   Ｂ街

区 

法別表

第２

(へ)項

に掲げ

る建築

物およ

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）        Ｂ街

区 

法別表

第２

(へ)項

に掲げ

る建築

物およ

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）     



13/40  

新 旧 

び改正

前の風

営法第

２条第

１項第

５号か

ら第８

号まで

に規定

する営

業の用

に供す

る建築

物 

び風営

法第２

条第１

項第５

号から

第８号

までに

規定す

る営業

の用に

供する

建築物

   Ｃ街

区 

法別表

第２

(ヘ)項

に掲げ

る建築

物およ

び改正

前の風

営法第

２条第

１項第

５号か

ら第８

号まで

に規定

する営

業の用

に供す

る建築

  （省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）        Ｃ街

区 

法別表

第２

(ヘ)項

に掲げ

る建築

物およ

び風営

法第２

条第１

項第５

号から

第８号

までに

規定す

る営業

の用に

供する

建築物

  （省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）     



14/40  

新 旧 

物 

   Ｄ街

区 

法別表

第２

（ぬ）

項に掲

げる建

築物お

よび改

正前の

風営法

第２条

第１項

第１号

から第

３号ま

でもし

くは第

６号ま

たは第

６項に

規定す

る営業

の用に

供する

建築物

    （省

略） 

  （省

略）

（省略）        Ｄ街

区 

法別表

第２

（り）

項に掲

げる建

築物お

よび風

営法第

２条第

１項第

１号か

ら第３

号まで

もしく

は第６

号また

は第６

項に規

定する

営業の

用に供

する建

築物 

    （省

略） 

  （省

略）

（省略）     

 大崎

駅東

口第

３地

区地

区整

備計

画 

Ａ地

区 

法別表

第２

(ぬ)項

に掲げ

る建築

物およ

び改正

前の風

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（省

略） 

    大崎

駅東

口第

３地

区地

区整

備計

画 

Ａ地

区 

法別表

第２

(り)項

に掲げ

る建築

物およ

び風営

法第２

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（省

略） 



15/40  

新 旧 

営法第

２条第

１項第

１号か

ら第６

号まで

または

第６項

に規定

する営

業の用

に供す

る建築

物 

条第１

項第１

号から

第６号

までま

たは第

６項に

規定す

る営業

の用に

供する

建築物

   Ｂ地

区 

法別表

第２

(ぬ)項

に掲げ

る建築

物およ

び改正

前の風

営法第

２条第

１項第

１号か

ら第６

号まで

または

第６項

に規定

する営

業の用

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（省

略） 

      Ｂ地

区 

法別表

第２

(り)項

に掲げ

る建築

物およ

び風営

法第２

条第１

項第１

号から

第６号

までま

たは第

６項に

規定す

る営業

の用に

供する

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（省

略） 



16/40  

新 旧 

に供す

る建築

物 

建築物

   Ｃ地

区 

法別表

第２

（ぬ）

項に掲

げる建

築物お

よび改

正前の

風営法

第２条

第１項

第１号

から第

６号ま

でまた

は第６

項に規

定する

営業の

用に供

する建

築物 

（省略）  （省

略） 

  （省

略）

（省略）（省

略） 

      Ｃ地

区 

法別表

第２

（り）

項に掲

げる建

築物お

よび風

営法第

２条第

１項第

１号か

ら第６

号まで

または

第６項

に規定

する営

業の用

に供す

る建築

物 

（省略）  （省

略） 

  （省

略）

（省略）（省

略） 

 大崎

駅西

口地

区地

区整

備計

画 

Ａ地

区 

風俗営

業等の

規制及

び業務

の適正

化等に

関する

法律

    （省

略）

（省略）    大崎

駅西

口地

区地

区整

備計

画 

Ａ地

区

風営法

第２条

第６項

から第

９項ま

でに規

定する

営業の

    （省

略）

（省略）   



17/40  

新 旧 

（以下

この部

におい

て「風

営法」

とい

う。）

第２条

第６項

から第

９項ま

でに規

定する

営業の

用に供

する建

築物 

用に供

する建

築物 

Ｂ地

区お

よび

Ｅ東

地区 

（省

略） 

        （省

略）

（省略）        Ｂ地

区、Ｅ

東地

区お

よび

Ｅ西

地区 

（省

略） 

        （省

略）

（省略）     

  Ｃ地

区 

（省

略） 

（省略）      （省

略）

（省略）（省

略） 

     Ｃ地

区 

（省

略） 

（省略）      （省

略）。

（省略）（省

略） 

  Ｄ地

区 

（省

略） 

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（ 省

略）
   Ｄ地

区 

（省

略） 

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（ 省

略）

Ｅ西

地区

風営法

第２条

第６項

から第

９項ま

10分

の

10。

ただ

し、

10分

の6

200

平方

メー

ト

ル。

500

平方

メー

ト

ル。

計画図

に示す

壁面の

位置の

数値。た

30メ

ート

ル

（Ｔ．

Ｐ．か

（追

加） 

（追

加）

（追

加）

（追

加）

（追

加）

（追

加）

（追加）（追

加）



18/40  

新 旧 

でに規

定する

営業の

用に供

する建

築物 

公益

上必

要な

建築

物等

につ

いて

は、

この

限り

でな

い。

ただ

し、

公益

上必

要な

建築

物等

につ

いて

は、

この

限り

でな

い。

ただ

し、

公益

上必

要な

建築

物等

につ

いて

は、

この

限り

でな

い。

だし、歩

行者専

用デッ

キ、渡り

廊下そ

の他こ

れらに

類する

用途に

供する

建築物

の部分

で横断

歩道橋、

道路上

空に設

けられ

る渡り

廊下等

に接続

するも

の、歩行

者の通

行の用

に供す

る部分

の上部

に設置

される

屋根、ひ

さしそ

の他こ

れらに

らの

高さ

とし、

階段

室、昇

降機

塔等

の部

分お

よび

棟飾

等の

屋上

突出

物を

含

む。）



19/40  

新 旧 

類する

建築物

の部分

および

公益上

必要な

建築物

等で当

該建築

物の敷

地内に

存する

ものに

ついて

は、この

限りで

ない。 

   Ｅ南

地区 

（省

略） 

      （省

略）

（省略）（省

略） 

      Ｅ南

地区 

（省

略） 

      （省

略）

（省略）（省

略） 

Ｆ南

地区 

風営法

第２条

第６項

から第

９項ま

でに規

定する

営業の

用に供

する建

築物 

10分の

65（住宅

等の用

途に供

する部

分の容

積率を

10分の

20以上

とする

場合に

限る。）

10分

の30

10分

の6 

300

平方

メー

トル

500

平方

メー

ト

ル。

ただ

し、

公益

上必

要な

建築

物等

につ

いて

計画図

に示す

壁面の

位置の

数値。た

だし、歩

行者専

用デッ

キ、渡り

廊下そ

の他こ

れらに

類する

用途に

149メ

ート

ル

（Ｔ．

Ｐ．か

らの

高さ

とし、

階段

室、昇

降機

塔等

の部

分お

（追

加） 

（追

加）

（追加）（追

加）

（追

加）

（追

加）

（追

加）

（追加）（追

加）



20/40  

新 旧 

は、

この

限り

でな

い。

供する

建築物

の部分

で横断

歩道橋、

道路上

空に設

けられ

る渡り

廊下等

に接続

するも

の、歩行

者の通

行の用

に供す

る部分

の上部

に設置

される

屋根、ひ

さしそ

の他こ

れらに

類する

建築物

の部分

および

公益上

必要な

建築物

等で当

該建築

よび

棟飾

等の

屋上

突出

物を

含

む。）



21/40  

新 旧 

物の敷

地内に

存する

ものに

ついて

は、この

限りで

ない。 

Ｆ北

地区 

風営法

第２条

第６項

から第

９項ま

でに規

定する

営業の

用に供

する建

築物

500

平方

メー

ト

ル。

ただ

し、

公益

上必

要な

建築

物等

につ

いて

は、

この

限り

でな

い。

（追

加）

（追

加）

（追

加）

 東品

川五

丁目

地区

地区

  法別表

第２

(い)項

第１号

から第

        （省

略）

（省略）  （省

略）

  東品

川五

丁目

地区

地区

  法別表

第２

(い)項

第１号

から第

        （省

略）

（省略）  （省

略）



22/40  

新 旧 

整備

計画

３号ま

でに掲

げる建

築物お

よび改

正前の

風営法

第２条

第６項

に規定

する営

業の用

に供す

る建築

物 

整備

計画

３号ま

でに掲

げる建

築物お

よび風

営法第

２条第

６項に

規定す

る営業

の用に

供する

建築物

 武蔵

小山

駅東

地区

地区

整備

計画

Ａ地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

(１)省

略 

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（ 省

略）

    武蔵

小山

駅東

地区

地区

整備

計画

Ａ地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

(１)省

略 

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（ 省

略）

     (２) 

改正

前の

風営

法第

２条

第１

項第

１号

から

                     (２) 

風営

法第

２条

第１

項第

１号

から

第６

号ま



23/40  

新 旧 

第６

号ま

でも

しく

は第

８号

また

は第

５項

に規

定す

る営

業の

用に

供す

る建

築物

でも

しく

は第

８号

また

は第

５項

に規

定す

る営

業の

用に

供す

る建

築物

   Ｂ地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（ 省

略）

      Ｂ地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（ 省

略）

     (１)省

略  

             (１)省

略  

     (２) 

改正

前の

風営

法第

２条

第１

項第

                     (２) 

風営

法第

２条

第１

項第

１号

から



24/40  

新 旧 

１号

から

第６

号ま

でも

しく

は第

８号

また

は第

５項

に規

定す

る営

業の

用に

供す

る建

築物

第６

号ま

でも

しく

は第

８号

また

は第

５項

に規

定す

る営

業の

用に

供す

る建

築物

   Ｄ地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

(１)お

よび

（２

）省

略  

        （省

略）

（省略）（ 省

略）
      Ｄ地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

(１)お

よび

（２

）省

略  

        （省

略）

（省略）（ 省

略）

     (３) 

改正

前の

                     (３) 

風営

法第



25/40  

新 旧 

風営

法第

２条

第１

項第

１号

から

第６

号ま

でも

しく

は第

８号

また

は第

５項

に規

定す

る営

業の

用に

供す

る建

築物

２条

第１

項第

１号

から

第６

号ま

でも

しく

は第

８号

また

は第

５項

に規

定す

る営

業の

用に

供す

る建

築物

   Ⅰ―

３地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

(１)お

よび

（２

        （省

略）

（省略）（ 省

略）

      Ⅰ―

３地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

(１)お

よび

（２

        （省

略）

（省略）（ 省

略）



26/40  

新 旧 

）省

略 

）省

略 

     (３) 

改正

前の

風営

法第

２条

第１

項第

１号

から

第６

号ま

でも

しく

は第

８号

また

は第

５項

に規

定す

る営

業の

用に

供す

る建

築物

                    (３) 

風営

法第

２条

第１

項第

１号

から

第６

号ま

でも

しく

は第

８号

また

は第

５項

に規

定す

る営

業の

用に

供す

る建

築物

   鉄道

上部

１地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

（省略）      （省

略）

（省略）（ 省

略）

      鉄道

上部

１地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

（省略）      （省

略）

（省略）（ 省

略）



27/40  

新 旧 

する建

築物 

(１)省

略  

する建

築物 

(１)省

略 

     (２) 

改正

前の

風営

法第

２条

第１

項第

１号

から

第６

号ま

でも

しく

は第

８号

また

は第

５項

に規

定す

る営

業の

用に

供す

る建

築物

                     (２) 

風営

法第

２条

第１

項第

１号

から

第６

号ま

でも

しく

は第

８号

また

は第

５項

に規

定す

る営

業の

用に

供す

る建

築物

   鉄道

上部

次の各

号のい

        （省

略）

（省略）        鉄道

上部

次の各

号のい

        （省

略）

（省略）     
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新 旧 

２地

区 

ずれか

に該当

する建

築物 

(１)省

略  

２地

区 

ずれか

に該当

する建

築物 

(１)省

略 

     (２) 

改正

前の

風営

法第

２条

第１

項第

１号

から

第６

号ま

でも

しく

は第

８号

また

は第

５項

に規

定す

る営

業の

用に

供す

る建

築物

                     (２) 

風営

法第

２条

第１

項第

１号

から

第６

号ま

でも

しく

は第

８号

また

は第

５項

に規

定す

る営

業の

用に

供す

る建

築物
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新 旧 

 東五

反田

二丁

目地

区地

区整

備計

画 

Ａ１

地区 

法別表

第２

（ぬ）

項に掲

げる建

築物お

よび改

正前の

風営法

第２条

第６項

から第

９項ま

でに規

定する

営業の

用に供

する建

築物 

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（ 省

略）

    東五

反田

二丁

目地

区地

区整

備計

画 

Ａ１

地区 

法別表

第２

（り）

項に掲

げる建

築物お

よび風

営法第

２条第

６項か

ら第９

項まで

に規定

する営

業の用

に供す

る建築

物 

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（ 省

略）

   Ａ２

地区 

法別表

第２

（ぬ）

項に掲

げる建

築物お

よび改

正前の

風営法

第２条

第６項

から第

９項ま

でに規

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（ 省

略）
      Ａ２

地区 

法別表

第２

（り）

項に掲

げる建

築物お

よび風

営法第

２条第

６項か

ら第９

項まで

に規定

する営

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（ 省

略）
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新 旧 

定する

営業の

用に供

する建

築物 

業の用

に供す

る建築

物 

   Ａ３

地区 

法別表

第２

（ぬ）

項に掲

げる建

築物お

よび改

正前の

風営法

第２条

第６項

から第

９項ま

でに規

定する

営業の

用に供

する建

築物 

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（ 省

略）

      Ａ３

地区 

法別表

第２

（り）

項に掲

げる建

築物お

よび風

営法第

２条第

６項か

ら第９

項まで

に規定

する営

業の用

に供す

る建築

物 

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（ 省

略）

   Ｂ地

区 

法別表

第２

（ぬ）

項に掲

げる建

築物お

よび改

正前の

風営法

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）        Ｂ地

区 

法別表

第２

（り）

項に掲

げる建

築物お

よび風

営法第

２条第

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）
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新 旧 

第２条

第６項

から第

９項ま

でに規

定する

営業の

用に供

する建

築物 

６項か

ら第９

項まで

に規定

する営

業の用

に供す

る建築

物 

   Ｃ地

区 

法別表

第２

（ぬ）

項に掲

げる建

築物お

よび改

正前の

風営法

第２条

第６項

から第

９項ま

でに規

定する

営業の

用に供

する建

築物 

    （省

略） 

  （省

略）

（省略）（省

略） 

      Ｃ地

区 

法別表

第２

（り）

項に掲

げる建

築物お

よび風

営法第

２条第

６項か

ら第９

項まで

に規定

する営

業の用

に供す

る建築

物 

    （省

略） 

  （省

略）

（省略）（省

略） 

 北品

川五

丁目

地区

Ａ１

地区、

Ａ２

地区、

法別表

第２

（ぬ）

項に掲

        （省

略）

（省略）      北品

川五

丁目

地区

Ａ１

地区、

Ａ２

地区、

法別表

第２

(り)項

に掲げ

        （省

略）

（省略）     
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新 旧 

地区

整備

計画

Ｂ地

区、Ｃ

１地

区、Ｃ

２地

区、Ｄ

地区、

Ｅ地

区お

よび

Ｆ地

区 

げる建

築物お

よび改

正前の

風営法

第２条

第６項

から第

９項ま

でに規

定する

営業の

用に供

する建

築物。

ただ

し、Ｃ

２地区

につい

ては、

改正前

の風営

法第２

条第６

項から

第９項

までに

規定す

る営業

の用に

供する

建築物

とす

地区

整備

計画

Ｂ地

区、Ｃ

１地

区、Ｃ

２地

区、Ｄ

地区、

Ｅ地

区お

よび

Ｆ地

区 

る建築

物およ

び風営

法第２

条第６

項から

第９項

までに

規定す

る営業

の用に

供する

建築

物。た

だし、

Ｃ２地

区につ

いて

は、風

営法第

２条第

６項か

ら第９

項まで

に規定

する営

業の用

に供す

る建築

物とす

る。 



33/40  

新 旧 

る。 

 小山

台一

丁目

地区

防災

街区

整備

地区

整備

計画

Ａ地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

        （省

略）

  （省

略） 

（省

略）

  小山

台一

丁目

地区

防災

街区

整備

地区

整備

計画

Ａ地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

        （省

略）

  （省

略） 

（省

略）

   (１)お

よび

（２

）省

略  

                (１)お

よび

（２

）省

略 

     (３) 

改正

前の

風営

法第

２条

第１

項第

８号

に規

定す

る営

業そ

の他

これ

に類

する

営業

の用

に供

                  (３) 

風営

法第

２条

第１

項第

８号

に規

定す

る営

業そ

の他

これ

に類

する

営業

の用

に供

する

建築



34/40  

新 旧 

する

建築

物 

物 

     (４) 

改正

前の

風営

法第

２条

第６

項、

第９

項ま

たは

第11

項第

２号

に規

定す

る営

業の

用に

供す

る建

築物

                      (４) 

風営

法第

２条

第６

項、

第９

項ま

たは

第11

項第

２号

に規

定す

る営

業の

用に

供す

る建

築物

 広町

一丁

目周

辺地

区地

区整

備計

画 

Ｂ地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物

(１) 

法別表

        （省

略）

        広町

一丁

目周

辺地

区地

区整

備計

画 

Ｂ地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物

(１) 

法別表

        （省

略）
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新 旧 

第２

(を)項

に掲げ

る建築

物 

第２

(る)項

に掲げ

る建築

物 

     (２)

改正

前の

風営

法第

２条

第１

項、

第６

項お

よび

第９

項に

規定

する

営業

の用

に供

する

建築

物 

                      (２） 

風営

法第

２条

第１

項、

第６

項お

よび

第９

項に

規定

する

営業

の用

に供

する

建築

物 

   Ｃ地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

        （省

略）

          Ｃ地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

        （省

略）

     (１)                       (１)                  
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新 旧 

（省

略）

（省

略）

     (２) 

（省

略）

                      (２) 

（省

略）

     (３) 

法別

表第

２

（わ

）項

第７

号お

よび

第８

号に

掲げ

る建

築物

                      (３) 

法別

表第

２

（を

）項

第７

号お

よび

第８

号に

掲げ

る建

築物

     (４) 

改正

前の

風営

法第

２条

第１

項第

６項

およ

び第

９項

に規

定す

                      (４) 

風営

法第

２条

第１

項、

第６

項お

よび

第９

項に

規定

する

営業
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新 旧 

る営

業の

用に

供す

る建

築物

の用

に供

する

建築

物 

 目黒

駅前

地区

地区

整備

計画

Ａ地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

        （省

略）

（省略）      目黒

駅前

地区

地区

整備

計画

Ａ地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

        （省

略）

（省略）     

     (１) 

（省

略）

                    (１) 

（省

略）

     (２) 

改正

前の

風営

法第

２条

第６

項に

規定

する

営業

の用

に供

する

建築

物 

                    (２) 

風営

法第

２条

第６

項に

規定

する

営業

の用

に供

する

建築

物 

     (３) 

（省

                      (３) 

（省
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新 旧 

略） 略）

 西品

川一

丁目

地区

地区

整備

計画

Ａ地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（省

略） 

    西品

川一

丁目

地区

地区

整備

計画

Ａ地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

（省略）（省

略）

（省

略） 

（省

略）

（省

略）

（省略）（省

略） 

   (１) 

法別

表第

２

(ぬ)

項に

掲げ

る建

築物

              (１) 

法別

表第

２

(り)

項に

掲げ

る建

築物

     (２) 

改正

前の

風営

法第

２条

第１

項、

第６

項ま

たは

第９

項に

規定

する

営業

の用

                (２) 

風営

法第

２条

第１

項、

第６

項ま

たは

第９

項に

規定

する

営業

の用

に供

する



39/40  

新 旧 

に供

する

建築

物 

建築

物 

 大井

一丁

目南

地区

地区

整備

計画

Ａ地

区お

よび

Ｂ地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

        （省

略）

（省略）      大井

一丁

目南

地区

地区

整備

計画

Ａ地

区お

よび

Ｂ地

区 

次の各

号のい

ずれか

に該当

する建

築物 

        （省

略）

（省略）

   (１) 

（省

略）

                  (１) 

（省

略）

     (２) 

改正

前の

風営

法第

２条

第１

項お

よび

第６

項に

規定

する

営業

の用

に供

する

建築

物 

                      (２) 

風営

法第

２条

第１

項お

よび

第６

項に

規定

する

営業

の用

に供

する

建築

物 

     (３)                       (３) 
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新 旧 

（省

略）

（省

略）

付 則 

この条例は、公布の日から施行する。ただし、第６条、第１２条第４項およ

び別表第２の改正規定（同表大崎駅西口地区地区整備計画の部に係る部分を除

く。）は、平成３０年４月１日から施行する。


